










La mayor actividad promotora y el dinamismo a la hora de conseguir licencias de construcción está impulsando considerablemente la 
venta de viviendas de obra nueva.

Los visados mantienen su recorrido al alza, con más de 29.000 licencias otorgadas durante este último trimestre, anotándose un 
crecimiento del 15% respecto al mismo periodo del 2018. En lo que llevamos de año se han visado más de 85.000 viviendas de obra 
nueva, un 14% más respecto a la cifra registrada en 2018.

Evolución de los visados 2012/2019 (IIIT) (número
de viviendas visadas)

03   Visados y proyectos

Ante una creciente oferta de vivienda nueva y una 
demanda más racional, los promotores tendrán
que posicionarse y buscar una mayor eficiencia.

Distribución regional de los visados de obra nueva 2019 IIIT
(% sobre el total)

Las Administraciones Públicas de alguna de las 
grandes provincias de España suman el 49% de los 
visados que se han otorgado en 2019 a nivel 
nacional, siendo las zonas con mayor agilidad a la 
hora de conceder licencias. Entre ellas, Madrid y 
Barcelona concentran el 38% de las licencias de 
construcción.

La distribución del volumen de obra nueva futura 
tiende a concentrarse en las grandes urbes.  En la 
ciudad de Madrid se han visado cerca de 6.500 
viviendas en lo que llevamos de año, siendo la 
ciudad española con un mayor número de 
proyectos  en la línea de salida. Barcelona 
concentra cerca de 3.000 viviendas con licencia 
otorgada este 2019.
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Precio medio
Variación trimestral           

1.580 €/m2

+1%

El precio medio de la vivienda durante los meses estivales se ha situado en 1.580 €/m2, anotándose un incremento del 1% y un 
acumulado a lo largo de 2019 del 5%,  que contrasta con los crecimientos del 30% que se alcanzaron durante el 2018. En Solvia 
prevemos que los precios cierren el año 2019 manteniéndose alrededor de los 1600 €/m2, registrando así un aumento del 6%.

En cuanto al precio de la obra nueva, después de alcanzar durante el primer trimestre el valor más elevado de los últimos diez años, 
ha comenzado a decrecer ligeramente, registrando una caída del -3% durante este ultimo trimestre. Este ajuste se ha dado 
especialmente en las zonas donde el precio de la obra nueva se encontraba muy por encima de la capacidad de ahorro de las 
familias.

Madrid, Barcelona, Baleares, Guipúzcoa y Vizcaya continúan encabezando el ranking de precios a nivel nacional, al superar los 
2.000 €/m2 durante el tercer trimestre. Si bien es cierto que en gran número de provincias el metro cuadrado se encuentra 
entre los 850 € y 1.250 €, aún se pueden ver términos como Ciudad Real, Ávila o Badajoz donde el precio de las viviendas no 
supera los 680 €/m2.

La obra nueva registra un precio medio de 2.000 €/m2 aunque se observan grandes diferencias entre provincias. Por ejemplo, 
en Guipúzcoa, Baleares o Barcelona superan los 3.000 €/m2. Estos precios contrastan con zonas como Toledo o Almería 
donde aún se puede encontrar buenas oportunidades en términos de precios, que de media se sitúan entre los 900 €/m2 y 
1.000 €/m2.

A pesar de la moderación de las tasas de evolución en precios, aún hay zonas donde existe recorrido, tanto al alza como a la baja. 
Los mayores incrementos de precio respecto al trimestre anterior los han protagonizado las provincias de Palencia (10%), Cáceres 
(9%) y Segovia (8%). Por otro lado, Valladolid (-11%), León (-7%) y Lugo (-7%) registran un mayor descuento en los precios respecto a 
los meses anteriores.

Evolución de los precios 2007-2019 (IIIT) en España €/m2

y % de variación Precio de compra medio IIIT 2019 por provincias €/m2 

04   Precio de la vivienda residencial

El equilibrio en los precios es una realidad que
ha llegado para quedarse.  

Evolución de los precios de la vivienda 2019 IIT -2019 IIIT
(top provincias) % 
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Evolución Segunda mano Total general Nueva construcción
en promoción para venta














