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Previsiones y tendencias 2019 (llIT)

Los principales indicadores del mercado de la vivienda mantienen la tendencia positiva de los Ultimos meses aunque su evolucion es
mas contenida, mostrando signos de crecimiento sano. Durante este tercer trimestre el nivel de transacciones ha presentado un
ligero ajuste a la baja, un 7% menor que el ano anterior, y los precios se han moderado, manteniendo los valores registrados el
trimestre anterior.

La estabilizacion en materia de transacciones se debe fundamentalmente a la existencia de una demanda cada vez mas racional y
precavida que, como consecuencia de la alta oferta existente, dedica mas tiempo a la toma de decisiones. Asimismo, también puede
atribuirse a la adaptacion a los cambios legislativos a raiz de la entrada en vigor de la nueva Ley hipotecaria el pasado mes de junio
que, aunque se trata de algo coyuntural, ha producido un decalaje en el niUmero de operaciones durante los meses de verano.

Sin embargo, no se espera que esta bajada de firmas en el nimero de operaciones vaya a afectar a la prevision de cierre de ano. De
hecho, se estima que 2019 finalice con un balance aproximado de 600.000 operaciones, un volumen un 3% mas alto que el ano
anterior, reflejando el buen ritmo del sector.

En materia de precios, si bien es cierto que siguen evolucionando al alza, lo hacen de manera mas contenida, en torno a los
1.600€/m>2. A lo largo de este tercer trimestre, los precios han anotado un crecimiento del 1% y si tomamos como referencia lo que
va de ano, se observa una variacion total del 5%, una cifra que contrasta con el crecimiento del 30% que se alcanz6 durante 2018 y
refleja que dejamos atras las subidas de dos digitos. En este sentido, Solvia prevé que los precios anoten un crecimiento del 6%
durante el 2019.

El precio de la obra nueva, por su parte, tras alcanzar durante el primer trimestre del ano el valor mas elevado de los Ultimos diez
anos, ha comenzado a decrecer ligeramente, registrando una caida del -3% especialmente en las zonas donde el precio de la obra
nueva necesita ajustarse a la capacidad de ahorro de las familias.

En contraposicion, el precio medio de las viviendas de segunda mano sube moderadamente entre un 5y un 7% y continla siendo
una opcioén atractiva por los inversores.

Por otro lado, la demanda de extranjeros contintia acentuando el ritmo del mercado. El sector inmobiliario de nuestro pais es
considerado por este colectivo como una buena opcion para invertir porque contamos con un sector constructor-inmobiliario de
calidad y estable. En lo que llevamos de ano se han firmado aproximadamente 53.000 operaciones que se concentran en el litoral
mediterraneo y en las islas.

Ante una mayor oferta y una demanda mas racional los promotores se enfrentan a un nuevo reto a futuro. Tendran que esforzarse por
posicionarse y reducir sus costes de produccion, buscando nuevas vias de eficiencia en sus procesos de construccion
industrializada, como ya sucede en otros paises de la Unién Europea.

En las grandes capitales el precio del alquiler se mantiene estable, incluso retrocediendo un 3% en Barcelona. Existe un gran
dinamismo en el mercado y el ritmo de cierre de operaciones es muy bueno, siempre que |los precios sean realistas. En cuanto a la
demanda, esta tiende a desplazarse hacia una periferia bien comunicada con la ciudad y con una buena infraestructura. En Levante
y Sur, el alquiler de corta estancia acapara parte del mercado y por lo tanto hay un gran nivel de demanda insatisfecha.

En definitiva, Espana sigue siendo un pais de compradores pero existe un perfil, sobre todo hasta los 35 anos, que elige la opcion del
alquiler debido a su reducida capacidad de ahorro para hacer frente al pago de la entrada en la compra de una vivienda.

Operaciones de compraventa
de vivienda durante el IlIT.

Variacion de compraventas
respecto al mismo periodo
del 2018.

(1) aplicado a una vivienda con una superficie de 90 m2

Precio medio de la vivienda
durante el llIT.

Barcelona Madrid Sevilla

De media para vender una
Valencia Zaragoza vivienda durante el llIT.

"A pesar de la ligera bajada del volumen de
transacciones durante este 3° trimestre, se
espera que el ano cierre con un balance
positivo del 3%”

"En lo que llevamos de ano los precios han
subido un 5%, que contrasta con las tasas
del 30% que se alcanzaron en 2018"

"Aunque Espana sigue siendo un pais de
compradores existe un perfil que elige la
opcion del alquiler debido a su reducida

capacidad de ahorro”



02 | Transacciones

Las fuertes subidas e incrementos de dos digitos

quedan atras en un mercado
que se encamina hacia la moderacion.

Evolucion de las transacciones 2012/2019 (llIT) en Espana
(unidades)

El tercer trimestre reafirma la tendencia iniciada al principio de afo: la estabilizacién del mercado. En lo que llevamos de 2019, el
volumen de operaciones continda ligeramente por debajo al registrado el afo anterior con 409.090 de viviendas vendidas (-5%).

Las transacciones, por su parte, han bajado un 7% respecto al trimestre anterior, vendiéndose 123.300 viviendas. No obstante, esto
es debido a un decalaje en la firma de operaciones ya que los ritmos de venta se han alargado. En este sentido, cabe destacar los
siguentes factores que han ocasionado la actual desaceleracion:

4 La entrada en vigor de la nueva ley hipotecaria y la inestabilidad politica. La reciente legislacion de crédito inmobiliario esta
atrasando entre 30 y 50 dias la obtencién de financiacion.

4 Comportamiento mas racional de la demanda que ante unos precios al alza y una mayor oferta disponible en el mercado, se toma
mas tiempo para encontrar la vivienda que se ajusta a su presupuesto disponible.

Solvia prevé que durante el cuarto trimestre repunten las operaciones cerradas y que finalmente el aiio finalice con un volumen de
operaciones cercano a las 600.000 transacciones, presentando una tasa de crecimiento del 3%, que contrasta con las subidas del
9% que se alcanzaron en 2018.
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Fuente: Colegio General del notariado

I
Segunda mano Obra nueva

Evolucion de las transacciones 2018 I1IT/2019 IIIT por provincias
(unidades)

A nivel regional la tendencia ha sido practicamente generalizada, reflejando una pequena desaceleracion en la firma de
operaciones. No obstante ha habido provincias donde la evolucién no se ha frenado. En provincias como Palencia (15%), Caceres
(13%) o Guipuzcoa (13%) se ha mantenido un dinamismo en el mercado que alcanza el doble digito. También ha habido zonas
donde la tendencia ha sido estable, como por ejemplo en Soria (1%) o en A Coruna (3%). Las provincias donde se ha percibido en
mayor medida el “puntual tropiezo” del sector han sido en Cuenca (-16%), Ourense (-16%) y Lleida (-13%).

En las siguientes provincias la tendencia ha variado (segundo trimestre vs. tercer trimestre): En Burgos (23% vs -2%), Huelva
(21% vs -2%) y Cantabria (16% vs -3%) la tendencia ha sido hacia la moderacion durante este tercer trimestre en contraposicion
con los grandes crecimientos que presentaron entre abril y junio. Por otro lado, en provincias como Navarra (-16% vs 12%) o Alava
(-16% vs 10%) han reflejado una gran reactivacion del mercado.

Las provincias de Madrid y Barcelona contintian liderando el dinamismo del mercado en 2019, concentrando el 30% de las
transacciones registradas durante el tercer trimestre del ano. Sin embargo también han experimentado el efecto de la reduccién
en la firma de las operaciones, presentando una evolucion negativa de -3% y -5% respectivamente.
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02 | Transacciones

La demanda por parte de extranjeros continua
siendo un factor que contribuye de manera
muy positiva en la dinamica del mercado.

Inversion extranjera: Evolucion y principales paises compradores

Los inversores extranjeros ven en el sector inmobiliario espanol una oportunidad para invertir porque es un pais estable y con un
sector constructor-inmobiliario de calidad.

Esta tendencia ha acarreado que el 12,4% de las operaciones del tercer trimestre hayan sido cerradas por extranjeros, superando las
17.000 compraventas.

El peso de la inversion extranjera se mantiene constante desde el 2014 y va alineado con la tendencia del mercado inmobiliario
espanol. En este sentido, en Solvia también hemos observado como el mercado extranjero se ha visto afectado por la ralentizacion
del ritmo de venta como consecuencia del aumento de la oferta disponible en el mercado, que se ha triplicado en algunas zonas.
Esto ha conllevado un mayor tiempo de decision.
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Peso de la inversion extranjera por provincias en 2019 T

La Costa del Sol, el litoral mediterraneo y las islas son el principal foco de atraccion de inversores, en especial Alicante, donde

mas del 40% de las compraventas que se han cerrado durante el trimestre son realizadas por extranjeros.

Los compradores que registran un mayor volumen de operaciones son britanicos (14%), seguidos de franceses y alemanes (8%

ambas nacionalidades). Por otro lado, la inversion media destinada a la compra de una vivienda suele encontrarse entre los
150.000 € y los 200.000 €
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Evolucion de los visados 2012/2019 (IlIT) (nimero
de viviendas visadas)

La mayor actividad promotora y el dinamismo a la hora de conseguir licencias de construccién esta impulsando considerablemente la
venta de viviendas de obra nueva.

Los visados mantienen su recorrido al alza, con mas de 29.000 licencias otorgadas durante este Ultimo trimestre, anotandose un
crecimiento del 15% respecto al mismo periodo del 2018. En lo que llevamos de ano se han visado mas de 85.000 viviendas de obra
nueva, un 14% mas respecto a la cifra registrada en 2018.
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Distribucion regional de los visados de obra nueva 2019 IIIT
(% sobre el total)

Las Administraciones Publicas de alguna de las
grandes provincias de Espana suman el 49% de los
19% visados que se han otorgado en 2019 a nivel
nacional, siendo las zonas con mayor agilidad a la
hora de conceder licencias. Entre ellas, Madrid y
Barcelona concentran el 38% de las licencias de

construccion.
51%

9% ﬂ Resto Espaia La distribucion del volumen de obra nueva futura
— tiende a concentrarse en las grandes urbes. En la
[= ] vatencia ciudad de Madrid se han visado cerca de 6.500
(] Mmalaga viviendas en lo que llevamos de afio, siendo la
7% (] Barcelona ciudad espaﬁola‘con un mayor namero de
4% m i proyectos en la linea de sal_ld.a. Barcelong _
concentra cerca de 3.000 viviendas con licencia

otorgada este 2019.




04 | Precio de la vivienda residencial

El equilibrio en los precios es una realidad que

ha llegado para quedarse.

Evolucion de los precios 2007-2019 (1lIT) en Espana €/m?
y % de variacion

El precio medio de la vivienda durante los meses estivales se ha situado en 1.580 €/m?, anotandose un incremento del 1% y un
acumulado a lo largo de 2019 del 5%, que contrasta con los crecimientos del 30% que se alcanzaron durante el 2018. En Solvia
prevemos que los precios cierren el ano 2019 manteniéndose alrededor de los 1600 €/m?, registrando asi un aumento del 6%.

En cuanto al precio de la obra nueva, después de alcanzar durante el primer trimestre el valor mas elevado de los lltimos diez anos,
ha comenzado a decrecer ligeramente, registrando una caida del -3% durante este ultimo trimestre. Este ajuste se ha dado
especialmente en las zonas donde el precio de la obra nueva se encontraba muy por encima de la capacidad de ahorro de las
familias.
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Evolucion Segunda mano Total general Nueva construccion

en promocion para venta

Evolucion de los precios de la vivienda 2019 IIT -2019 llIT
(top provincias) %

A pesar de la moderacion de las tasas de evolucién en precios, aln hay zonas donde existe recorrido, tanto al alza como a la baja.
Los mayores incrementos de precio respecto al trimestre anterior los han protagonizado las provincias de Palencia (10%), Caceres
(9%) y Segovia (8%). Por otro lado, Valladolid (-11%), Ledn (-7%) y Lugo (-7%) registran un mayor descuento en los precios respecto a
los meses anteriores.
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Fuente: Colegio General del notariado

Precio de compra medio IlIT 2019 por provincias €/m?

Madrid, Barcelona, Baleares, Guiplzcoa y Vizcaya contindan encabezando el ranking de precios a nivel nacional, al superar los
2.000 €/m? durante el tercer trimestre. Si bien es cierto que en gran nimero de provincias el metro cuadrado se encuentra
entre los 850 € y 1.250 €, alin se pueden ver términos como Ciudad Real, Avila o Badajoz donde el precio de las viviendas no
supera los 680 €/m?2.

La obra nueva registra un precio medio de 2.000 €/m? aunque se observan grandes diferencias entre provincias. Por ejemplo,
en Guiptzcoa, Baleares o Barcelona superan los 3.000 €/m?. Estos precios contrastan con zonas como Toledo o Almeria
donde auln se puede encontrar buenas oportunidades en términos de precios, que de media se sitlan entre los 900 €/m?y
1.000 €/m2.
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Rentas medias de alquiler 2019 (llIT) por provincias €/m2/mes

Evolucion de los precios 2007-2019 (IlIT) en Espana €/m?/mes
y % de variacion

Los precios del alquiler se sitdan en los 8,6 €/mes/m?2, registrando un ligero descenso frente al anterior trimestre del -2% e La renta de alquiler en Espana varia significativamente dependiendo de la provincia. De hecho, las rentas de alquiler en
igualandose a los valores del mismo periodo del afno anterior. ciudades como Barcelona y Madrid se encuentran muy distanciadas de la renta media espanola.

Los espanoles estan destinando de media mas del 35% de sus ingresos anuales para pagar el alquiler, un peso muy importante En cuanto al ranking por provincias, en Barcelona resulta mas costoso acceder al alquiler (15,2 €/mes/m?), seguido por
sobre los salarios. Solvia prevé que los precios del alquiler se estabilicen en torno a los niveles actuales y por lo tanto esperamos que Madrid (14,9 €/mes/m?) y Vizcaya (14,4 €/mes/m?). Por otro lado, las provincias donde las rentas son mas accesibles son
la evolucion de las rentas de alquiler para los proximos afos se moderen. Céaceres, Zamora y Cuenca, con medias de 4,8 €/mes/m>.

En cuanto al ritmo de cierre de operaciones en las grandes ciudades se mantiene en unos plazos muy positivos: si los inmuebles se

encuentran a un precio acorde a mercado podran alquilarse en 24/48 horas.
Espana sigue siendo un pais de compradores, pero existe un perfil de hasta 35 anos que tiene dificultades para poder generar el 73
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Evolucion de las rentas de alquiler 2019 IIIT
(top provincias) % variacion

A pesar de la ralentizacion de las rentas de alquiler, que han bajado un 2% (interanualmente se han mantenido estables) hay
provincias donde los precios aln tienen recorrido. Es el caso de Ourense, Logrono y Cadiz donde la tasa de evolucién ha sido superior
a un 5%. Por otro lado en Burgos, Lugo y Jaén las rentas han presentado ligeros ajustes de entre el 3% y el -4%.

Ourense 6%
Logrono 5%
Cadiz 5%
-3% Jaen
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-8% 6% 4% 2% 0 2% 4% 6% 8%

Fuente: Big data testigos portales inmobiliarios

Rentabilidad del alquiler 2019 IIIT (top provincias)
% rentabilidad bruta

La rentabilidad media del alquiler durante el tercer trimestre de 2019 se ha situado en torno al 7%, en linea con la que se registro el
periodo anterior y un punto porcentual por encima de la registrada a cierre del Gltimo ano (6%).

Las zonas que ofrecen una mayor retribucion al inversor son aquellas en las que el precio del alquiler ha registrado un repunte mayor
que el de compra. Esto sucede, por ejemplo, en el centro de las grandes ciudades espanolas, las situadas en la costa o aquellas
donde el precio de compraventa adn tiene recorrido. Las provincias mas rentables para invertir ya que presentan una rentabilidad
bruta cercana al 8% son Huelva y Toledo, seguidas de las zonas costeras de Murcia y Castellon.

Por otro lado, Lleida es la provincia que registra un menor retorno de la inversion con un 6% de rentabilidad al inversor.
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Fuente: Big data testigos portales inmobiliarios




06 | Stock y liquidez

La oferta de alquiler supone un 20% del total

del mercado residencial: Espana sigue
siendo un pais de compradores.

Distribucion de la oferta inmobiliaria en Espana:
Top 5 de provincias % sobre el total

El volumen en Espana de inmuebles en oferta, tanto en compra como en alquiler supera los 3 millones (Unicamente residencial) de
los cuales aproximadamente un 20% representa el mercado del alquiler y un 80% el de compraventa.

Esta proporcion se debe principalmente a factores culturales y sociodemograficos: la mentalidad espanola suele considerar mejor
una vivienda en propiedad, algo que tiene su reflejo en que el 77% de la poblacion vive en propiedad. Segin refleja el indice de
Confianza Inmobiliaria Solvia (ICIS) correspondiente al mes de abril mas del 60% de la poblacion recomendaria la opcién de vivir en
propiedad frente al alquiler. De hecho, el 72% de los espanoles que ha optado por la modalidad del alquiler lo ha hecho de manera
“forzada”, ya que preferirian vivir en propiedad.

El stock se encuentra concentrado en las grandes provincias espanolas: Barcelona (15%), Madrid (11%), Alicante (8%), Valencia (8%)
y Malaga (7%).

15%

11%

8% 8%

7%

Barcelona Madrid Alicante Valencia

Fuente: Big data testigos portales inmobiliarios

I Mapa de liquidez* por provincias 2019 IIIT

En Espana, durante el segundo trimestre de 2019, se ha tardado de media ocho meses en vender una vivienda. Este plazo
se ha alargado en dos meses frente al trimestre anterior (6 meses), pero se mantiene estable frente al registrado durante el
mismo periodo del ano anterior (8 meses).

Regionalmente, Madrid, las Islas Canarias y Sevilla son las regiones en las que se cierran mas rapido las operaciones
inmobiliarias (entre 3-5 meses). Por otro lado, las provincias donde mas se puede dilatar una operacion son Ourense,
Cantabria y Salamanca, donde de media puede llegar a superar el ano.
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(1) Entendiendo como liquidez el tiempo (en meses) necesarios para vender un inmueble



Madrid y Barcelona son los municipios precursores del dinamismo que vive el mercado inmobiliario. Asimismo, ambas se encuentran
liderando este cambio de tendencia hacia un crecimiento mas sostenido, el cual se viene observando durante el ano 2019 y se ha
trasladado al conjunto nacional.

Los precios de la vivienda han crecido durante este ultimo trimestre (frente al anterior) un 4% en Madrid y un 1% en Barcelona,
situandose en 3.000 €/m?y 3.555 €/m?, respectivamente. Los precios de estas ciudades han crecido frente al mismo periodo del
2018 un 14% en el caso de Madrid y un 1% en Barcelona.

La obra nueva sigue siendo la opcion preferida para aquellos que buscan vivienda, aunque esto suponga un incremento en el precio
final. Las tasas de crecimiento de estas viviendas se han suavizado durante 2019, frente a las grandes subidas que presentaron en
los Ultimos meses del ano 2018, aumentando un 9% en el caso de Madrid y un 2% en Barcelona.

A continuacion nos centraremos en los barrios de las dos ciudades mas grandes de Espana para analizar el comportamiento de los
precios de la vivienda y las rentas de alquiler.

Madrid

En la ciudad de Madrid continta la tendencia alcista tanto en precios de venta como de alquiler, especialmente dentro del anillo de la
M-30. El precio para comprar una vivienda ha alcanzado los 3.000 €/m? creciendo un 4% frente al anterior trimestre y un 14% mas
frente al mismo trimestre del ano anterior. No obstante esta subida de dos digitos interanual fue puntual y viene explicada por el gran
repunte de precios que se vivié en 2018 durante el Gltimo trimestre del ano.

La obra nueva ha escalado un 9% con respecto al trimestre anterior hasta los 3.375 €/m?, es decir, un 9% por encima del valor medio
de la vivienda en Madrid.

A pesar de que los precios aln tienen recorrido en la capital, esta evolucion sera notablemente mas discreta. Solvia prevé un
crecimiento en los precios de compra entre el 5% y el 7% que contrasta con la subida del 13% con la que cerro el afio 2018. No
obstante el precio medio de la vivienda en Madrid aun se sitla un 25% por debajo de los maximos histéricos alcanzados en 2007.

La renta media de alquiler en Madrid se sitla en los 1.300 € al mes (16 €/m?/mes) presentando ligeras subidas frente a los periodos
anteriores (un 5% y 3% trimestral y anualmente). La estabilizacion de los precios del alquiler indica que estos estan comenzando a
ajustarse a los presupuestos de las familias que ya no pueden asumir un mayor incremento en las rentas.

El tercer trimestre del 2019 en la ciudad de Madrid ha sido muy dindmico en cuanto a transacciones, aglutinando mas de la mitad de
las realizadas en la Comunidad (+51%). Asimismo, el mercado goza de gran liquidez, transcurriendo de media alrededor de dos
meses y medio entre la publicacion y la colocacion del inmueble (operacion de compraventa).

Precio Medio (€/m?/ % var Q / % var anual)
Precio Obra Nueva (€/m? / % var Q/ % var anual)
Prevision precios 2019

Distancia frente maximos

Renta (€/m?/mes / % var Q/ % var anual)
Rentabilidad

Oferta (% sobre el total de la provincia)
Transacciones (% sobre el total de la provincia)

| Liquidez
| Rotacion

. J

Y 1

3.000 (+4%) (+14%) ¢
3.375 (+9%) (+10%) ©
+2%

25%
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5%

40%
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Comportamiento mercado residencial por barrios

A nivel de barrios, se pueden ver las distintas velocidades con las que se mueve el mercado:

Barrio / zona

Barrio de Salamanca
Chamberi

Retiro

Centro

Chamartin

Tetuan

Hortaleza
Valdebebas

Las Tablas / San Chinarro
Moncloa / Aravaca
Ciudad Lineal

Bo. del Pilar / Mirasierra
Moratalaz
Fuencarral

Barajas

Usera

Villa de Vallecas

San Blas
Carabanchel

Puente de Vallecas
Villaverde

Vicalvaro

Renta € Precio Precio

m2/mes | Rentabilidad | €/m2total |€/m? obraNueva
21 4% 6.727 0
16 4% 4.993 7.500
19 5% 4.581 0
17 5% 4.224 4.776
18 4% 5.036 5.121
15 5% 3.500 2.233
14 5% 3.757 3.294
13 5% 3.250 3.156
14 4% 3.769 3.062
13 4% 3.446 3.466
13 5% 3.085 3.161
13 5% 2.976 3.074
12 6% 2.416 0
12 4% 3.823 3.153
11 4% 2.980 3.332
12 8% 1.930 2.109
9 5% 2.153 1.573
11 6% 2.062 2.792
11 7% 2.027 1.557
12 8% 1.691 0
9 7% 1.588 1.844
9 6% 1.841 1.516

Fuente: Datos 2019 IIT y comparativa 2018 IIT. Solvia research

Barajas

San Blas

Hortaleza Canillejas

Ciudad
Lineal

Chamartin HEEER

Fuencarral/El Pardo Tetuan Salamanca

. Puente
Retiro de Vallecas
Chamberi

Centro Arganzuela

Moncloa/Aravaca
Usera

Carabanchel

Latina

% Variacion
rentas (q
6%
-1%
-5%
3%
1%
-4%
1%
1%
9%
7%
1%
12%
2%
0%
1%
3%
4%
-3%
6%
2%
0%
-1%

Vicalvaro

Villa

% Variacion
precio total (@
9%
4%
1%
-1%
11%
0%
7%
35%
13%
6%
0%
2%
8%
14%
8%
6%
15%
2%
3%
6%
7%
7%

de Vallecas

Villaverde
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Barcelona Comportamiento mercado residencial por barrios
Barcelona ha sido la pionera en el cambio de tendencia hacia la estabilizacion del mercado inmobiliario. Durante este tercer Ea— m— brec Y
. ~ . . . . . .. P . . enta recio recio © Variacion © Variacion
trlmgstre del ano, Barcglona ha con'tlnuado liderando el ranking de las {:ludades con los precios de V|V|e.nda mas elevados. El precio Barrio / zona m? / mes | Rentabilidad | €/ m2total |€/m?omanuea| rentas @ |precio total @
medio durante este periodo se ha situado en los 3.555 €/m?, un 1% mas que el alcanzado durante el trimestre pasado y con i
. . ~ . 5 Nou Barris 14 9% 1.842 0 2% -4%
respecto al mismo periodo del ano 2018. La obra nueva se encuentra valorada de media en los 4.700 €/m? remontando la
. . . P L - L ~ . . Sant Andreu 15 5% 3.068 4775 3% 10%
tendencia hacia la baja que se habia iniciado a principio de ano. De cara a finalizar el ano 2019, en Solvia prevemos que los precios | X . R
anoten una evolucién positiva del 4%, que contrasta con la tasa del 2018 (9%). Les Corts i 6 5% 3.319 4.523 % 2%
Horta Guinardo 17 7% 2.552 0 -5% -1%
El mercado de alquiler en la ciudad condal ha mostrado ya claros signos de agotamiento y las rentas, que ya han tocado techo, Sants-Mont Juic 18 5% 3.495 5.000 -9% 2%
i 0,
comienzan a ajustarse a la baja. Durante el tercer trimestre el precio del alquiler ha bajado un 3%, que se suma a las bajadas del 4% Gracia : 19 4% 4.298 6.356 1% 5%
del primer periodo. El presupuesto mensual para vivir de alquiler alcanza los 1.530 €/mes, siendo una de las ciudades espanolas Sant Marti 20 6% 3.409 3.891 0% 4%
mas caras. Eixample 21 4% 5.010 6.989 -9% 2%
Sarria-St.Gervasi 22 4% 4.904 0 -1% 2%
En cuanto al dinamismo y liquidez del mercado estos han aumentado ligeramente para vender y/o alquilar un inmueble se necesitan Ciutat Vella 23 4% 3.656 0 2% 9%
de media 7 meses, por debajo de la media nacional de 8 meses. Fuente: Datos 2019 IIT y comparativa 2018 IIT. Solvia research
Barcelona
Precio Medio (€/m? / % var Q / % var anual) 3.555 (1%) (1%)

Precio Obra Nueva (€/m? / % var Q/ % var anual) | 4.700 (2%) (5%)

Prevision precios 2019 | +4%

Distancia frente maximos 23% e o
Renta (€/m?/mes / % var Q/ % var anual) | 17 (-3%) (5%) Andreu
Rentabilidad 5% Gulnards

Oferta (% sobre el total de la provincia) | 24%

Transacciones (% sobre el total de la provincia) | 25%

Liquidez 7 meses S

Sant Guervasi Gracia Sant
Marti

Rotacion 40%

Eixample

Les Corts Ciutat Vella

Sants Monjuic




Nota
Metodologica

Metodologia
utilizada

a la hora

de realizar

la estimacion
de las variables

La presente nota metodolédgica detalla las principales caracteristicas y procedimientos utilizados para
la elaboracion del Solvia Market View (SMV).

La informacion utilizada para su confeccidn proviene de la base de datos de Solvia, que relne
informacion de mas de 20 portales inmobiliarios y datos de cierre de operaciones propios y de
mercado procedentes de diversas fuentes entre las que destaca el Consejo General del Notariado.

El objetivo de este informe es elevar y hacer publicas las previsiones y tendencias que Solvia, como
empresa lider en servicios inmobiliarios, espera que influyan durante 2019 en el comportamiento del
mercado inmobiliario espanol, como parte del compromiso de Solvia en la transparencia del sector.

La informacién del estudio hace referencia al primer trimestre del aio, y en algunos casos, se dan
previsiones de cara al cierre de 2019. El ambito geografico se refiere al conjunto de Espana, haciendo
foco en las principales ciudades que concentran las operaciones del mercado: Madrid y Barcelona.

Las variables de analisis son las siguientes:

Volumen de transacciones y evolucién (% de crecimiento)

Visados, proyectos y su evolucién (% de crecimiento)

Precio medio unitario (€/m2) y evolucién (% de crecimiento)

Rentas medias de alquiler (€/m2/mes) y evolucién (% de crecimiento)

Rentabilidad bruta del alquiler: cociente entre el precio unitario de alquiler durante un anoy el
precio unitario de compra

Stock de oferta

Liquidez y rotacién anual

La primera fase del proceso consiste en proyectar el cierre del tercer trimestre del ano. En el momen-

to de estudio nuestra base de datos recogia informacién hasta el mes de agosto de 2019.

La proyeccion se ha realizado teniendo en cuenta el comportamiento de las variables frente al mismo
periodo del afio anterior (agosto 2018) y que, unido a la vision y conocimiento del mercado de nuestra
red de profesionales, nos permitira realizar la estimacion.

Todos los datos, variables y previsiones que recoge este informe estan sujetos a revision constante
y podran registrar variaciones en futuras versiones del informe, actualizandose con el comportamien-
to del mercado durante el ano.

Los contenidos tienen una finalidad meramente ilustrativa e informativa y no deben considerarse,

en ningln momento y bajo ninguna circunstancia, una oferta de compra o venta o una recomenda-
cion de inversion o contratacion de activos inmobiliarios, ni de asesoramiento en materia de inversio-
nes u opinion legal.

Desde Solvia, queremos contribuir a dar claridad al sector
inmobiliario y aportar todo nuestro conocimiento del mercado.
Creemos en un sector inmobiliario transparente, innovador

y profesionalizado con el foco puesto en prestar el mejor servicio
posible al cliente. Somos un socio de referencia para la gestion

de todo tipo de activos: residencial, retail y comercial, logistico

e Industrial, oficinas y deuda inmobiliaria, ofreciendo asesoramiento
experto en todos los momentos clave de la cadena de valor de la
industria del Real Estate. Este estudio es el resultado de esa
experiencia.

Para mas informacion, contacta con nuestro equipo de profesionales:

4 Empresas e inversores:
902 020 019
solviaempresas@solvia.es

4 Particulares:
902 333 131

Solvia.es

Selvia



