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O1 | Previsiones y tendencias IVT 2019

La inversion inmobiliaria ha aumentado un 5% frente

al ano anterior: El incremento de precios no ha
frenado la firma de operaciones.

Previsiones y tendencias 2019 (IVT)

El mercado de la vivienda en Espana ha presentado un comportamiento sosegado durante el ano 2019, con un volumen de
transacciones algo inferior al registrado el ano anterior y precios que tienden hacia la estabilizacion. Hay signos de una

El mercado del alquiler®

moderacion, que ya esta instalada y que ha hecho que las bases del mercado se fundamenten en unos cimientos mas sanos y en al gu has de | as
maduros. - - . .
Operaciones de compraventa prl nci pales prOVI ncias. Precio medio de la vivienda

El ano 2019 ha finalizado con la firma de 558.489 transacciones, un volumen un 4% inferior frente al ano anterior motivado, entre de vivienda durante el ano 2019. durante el afio 2019.
otros factores, por el comportamiento cada vez mas racional y analitico del consumidor que, unido al incremento de la oferta, ha
prolongado el proceso de compra. Junto a esto, la implantacion de la nueva Ley Hipotecaria y la incertidumbre politica han provocado
ese desfase en las operaciones.

S e e Barcelona Madrid Sevilla
El ligero ajuste en el nimero de transacciones en el Gltimo afio, ho obstante, no deberia suponer un precedente, ya que hay oferta 1.340€/mes 1.320€/mes 828€/mes

disponible (tanto terminada como en desarrollo) y una gran bolsa de compradores que han estado expectantes ante la situacion de
incertidumbre, pero que podrian acceder a la compra de cara al ano 2020.

Por otro lado, a pesar de la ligera bajada de las transacciones, la inversién ha aumentado. El ticket medio por operacion ha ascendido

. ~ . . . . . . Variacion de precios respecto al De media para vender una
alos 155.000 €, un 5% mas frente al ano anterior. El incremento de precios no ha paralizado la firma de operaciones. p p

Valencia Zaragoza ivi i X
2018. 6756/mes 720€7mes vivienda durante el ano 2019

Durante este ano, hemos comprobado como la demanda se muestra mas interesada en la obra nueva, incluso pese a los mayores
precios de este tipo de producto. Sin embargo, no en todas las zonas se puede atender a esta tipologia de demanda ya que hay falta (1) aplicado a una vivienda con una superficie de 90 m?
de suelo urbanizable en zonas de interés comercial. El reto para los proximos afos sera reactivar los proyectos de urbanizacion de las
bolsas de suelo existentes en la mayoria de capitales de provincia.

Los precios durante este afio han alcanzado los 1.560 €/m? presentando una tasa de evolucion del 4% frente al afo anterior. Es muy ( “La bajada de IaS transaCCiones esté motivada
significativa la moderacion que ha habido en este aspecto en términos de precios en el mercado, ya que la tasa del 4% contrasta con .
la del 10% que se anoto el afo pasado. En el corto plazo, no se espera una reduccion de los precios, sino una estabilizacién en una por un pe”OdO de deClSlon de compra mayor’

U

zona de moderacion que aportara “tranquilidad” al mercado. . . . . P "
la ley hipotecaria y la incertidumbre politica

En cuanto al alquiler, la renta media mensual en Espana es de aproximadamente 900 €/mes, creciendo Unicamente un 2,4% frente
al ano anterior. La demanda de alquiler se encuentra localizada fundamentalmente en el centro de las grandes ciudades. Y
Ademas, en aquellas zonas donde hay oferta de compraventa la tendencia hacia la compra frente al alquiler es cada vez mayor,

especialmente ante unas condiciones de financiaciébn mas accesibles.

( "Los precios han crecido un 4% durante el ano
2019, que contrasta con la tasa del 10% que se
alcanzo en 2018"

( "En zonas donde hay oferta de compraventa
se prefiere comprar a alquilar, especialmente
por una mejora en la accesibilidad de las
condiciones de financiacion"




02 | Transacciones

Una demanda expectante ha ocasionado un desajuste

en el numero de operaciones cuya formalizacion
podria trasladarse a 2020.

Evolucion de las transacciones 2012/2019 (IVT) en Espana Evolucion de las transacciones 2018 IVT/2019 IVT por provincias
(unidades) (unidades)
El ano 2019 cierra con un volumen de 558.489 operaciones firmadas, una cifra un 4% inferior a la registrada en el mismo periodo Durante el ano 2019 a nivel regional la tendencia ha sido practicamente generalizada, reflejando una pequena desaceleracion
del aio anterior. Asimismo, durante este Gltimo trimestre las transacciones han bajado un 3% respecto al trimestre anterior, en la firma de las operaciones. No obstante ha habido provincias donde la evolucion no se ha frenado. En provincias como
vendiéndose 149.110 viviendas. Caceres (12%), Ciudad Real (12%) o Albacete (10%) se ha mantenido un dinamismo en el mercado que alcanza el doble digito.
También ha habido zonas donde la tendencia ha sido mas estable, como por ejemplo Asturias y Guadalajara, donde la evolucion
A pesar de que 2019 ha sido el primer aio desde 2013 en el que el nivel de transacciones se ha contraido, no esperamos que se ha sido del 0%. Las provincias que han experimentado una mayor reduccion del nimero de transacciones han sido Malaga
convierta en un precedente en el mercado. Este ajuste a la baja ha venido provocado por diversas causas que han provocado una (-13%) y Santa Cruz de Tenerife (-13%).
ralentizacion en el proceso de la toma de decisiones de una demanda latente que ha estado expectante durante estos dos Ultimos
trimestres. Esto ha provocado un desajuste en las operaciones que esperamos se resuelva en 2020. Respecto a la tipologia de vivienda, la demanda prefiere la obra nueva respecto a la vivienda de segunda mano, no obstante,

esta opcion se encuentra condicionada a la escasez de oferta de pisos de nueva construccion en muchas provincias del pais.
Destacamos los siguientes factores que han ocasionado la actual desaceleracion:
Haciendo foco en las provincias de Madrid y Barcelona, que concentran la mayor parte de la nueva promocion que hay disponible,
4 Laentrada en vigor de la nueva ley hipotecaria y la inestabilidad politica. La reciente legislacion hipotecaria ha retrasado entre los ritmos de comercializacion también han descendido ligeramente (10% y 12% respectivamente). Esto los expertos lo asocian a
30y 50 dias la obtencion de financiacion. que la oferta disponible durante este UGltimo ano se ha multiplicado, lo que ha ralentizado los procesos de decision de la
demanda, que continda interesada por este tipo de producto pero que tiene mas donde elegir.
4 Comportamiento mas racional de la demanda que, ante una mayor oferta disponible en el mercado, se toma mas tiempo para
analizar las posibilidades y encontrar la vivienda que se ajusta a su presupuesto disponible.
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03 | Visados y proyectos

Ante un creciente problema de suelo los promotores

tienen el reto de abrirse camino en nuevas
zonas de expansion.

Evolucion de los visados 2008/2019 (IVT) (humero
de viviendas visadas)

El ano 2019 ha cerrado con 110.000 viviendas visadas, una cifra un 11% superior a la del ano anterior.

La mayor actividad promotora y el dinamismo a la hora de conseguir licencias de construccion esta impulsando considerablemente la
oferta de vivienda nueva, especialmente en las grandes ciudades espanolas que, concentran el interés comercial de esta tipologia de
vivienda.
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Distribucion regional de los visados de obra nueva 2019 IVT
(% sobre el total)

Las Administraciones Publicas de algunas de las
grandes provincias de Espana (Barcelona, Madrid,
Malaga, Valencia, Sevilla y Zaragoza), suman el 48%
de los visados que se han otorgado en 2019 a nivel
nacional, siendo las zonas con mayor agilidad a la

E Barcelona hora de conceder licencias. Entre ellas, Madrid y

Barcelona concentran el 31% de las licencias de
52% [ | Marid construccion.

E Malaga

E Valencia La distribuciéon del volumen de obra nueva futura
tiende a concentrarse en las grandes urbes. En la

[ | sevila ciudad de Madrid se han visado mas de 8.000

E Zaragoza viviendas en lo que llevamos de afo, siendo la

206 3% E Resto de Espana ciudaq espanola F:on un mayor nimero de proyectos

en la linea de salida. Barcelona concentra cerca de

4.000 viviendas con licencia otorgada este 2019.




04 | Precio de la vivienda residencial

La subida de precios del 4% viene explicada por

el comportamiento al alza de los precios
de la obra nueva.

Evolucion de los precios 2007-2019 (IVT) en Espana €/m?
y % de variacion

El precio medio de la vivienda durante el Gltimo cuatrimestre se ha situado en 1.560 €/m?, presentando valores muy similares a los
dos anteriores trimestres. Durante este cuarto trimestre los precios han anotado un ligero descenso de un -1% y en el ano 2019 ha

acumulado una variacion total del 4% que contrasta con el crecimiento del 10% alcanzado durante 2018. El equilibrio en los precios
es una realidad que ha venido para quedarse.

El precio de la obra nueva ha anotado un crecimiento anual del 5% especialmente en aquellas zonas de la primera periferia, donde
guedan promociones en pipe line y aun hay suelo por desarrollar.
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Evolucion de los precios de la vivienda 2019 lIIT - 2019 IVT
(top provincias) %

A pesar de la moderacion de las tasas de evolucion en precios aln hay zonas donde los precios tienen recorrido, tanto al alza como a
la baja. Los mayores incrementos de precio respecto al trimestre anterior los han protagonizado las provincias de Teruel (15%) ,
Orense (13%) y Zamora (12%). Por otro lado, son Burgos (-8%), Asturias (-8%) y Castellon (-7%) las que registran un mayor descuento
en los precios respecto a los meses anteriores.

Teruel 15%
Ourense 13%
Zamora 12%
7% Castellon
-8% Asturias
-8% Burgos
20% -15% -10% 5% 0% 10% 15% 20%

Fuente: Colegio General del notariado

Precio de compra medio 2019 IVT por provincias €/m?

Madrid, Barcelona y GuipUlzcoa contintian encabezando el ranking de precios a nivel nacional, al superar los 2.400 €/m?
durante el cuarto trimestre. A estas provincias acaban de sumarse Alava y Malaga, cuyos precios han superado la barrera de
los 2.000 €/m?y que junto a las Islas, todas ellas, son las regiones donde la vivienda ha sido mas cara durante el ano 2019.

Si bien es cierto que el gran ndmero de provincias el metro cuadrado se encuentra entre los 900 € y 1.250 €, aln se pueden
ver provincias como Ciudad Real, Lugo o Toledo donde el precio de las viviendas no supera los 660 €/m?>.

El precio medio de la obra nueva se sitta en los 2.200 €/m? aunque se observan grandes diferencias entre provincias.
Guipuzcoa, Baleares o Barcelona contintan liderando el ranking de las promociones con m? mas elevado, superando los
3.200 €/m?. A su vez, contrastan con zonas como Cuenca u Orense donde alin se puede encontrar buenas oportunidades en
términos de precios, que de media se sitGan entre los 900 €/m?y 1.000 €/m?>.
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Mercado de alquiler

El precio del alquiler tendra que adaptarse a la

mejora de las condiciones de financiacion
que facilitara la compra de vivienda.

Evolucion de los precios 2007-2019 (IVT) en Espaina €/m?/mes
y % de variacion

El precio del alquiler presenta una tasa de evolucion anual del 2,4% que contrasta con el 8% que se registraba hace un par de anos.
Los precios estan aproximandose a su techo y prevemos que a medio plazo los alquileres se estabilicen en torno a los niveles
actuales de 9 €/m2, por lo que la evolucidon de las rentas del alquiler para los proximos anos seran discretas.

Se han firmado mas de 500.000 contratos de alquiler durante 2019, y la demanda continda siendo muy elevada, pero el mercado no
puede absorber mayores subidas en las rentas.

En cuanto al ritmo de cierre de operaciones se mantiene en unos plazos muy positivos: en el centro de las principales capitales, si los
inmuebles se encuentran a un precio acorde a mercado pueden alquilarse incluso en pocos dias.

Espana sigue siendo un pais de compradores, pero existe un perfil de hasta 35-40 anos que no puede acceder a una hipoteca al no
tener la capacidad de ahorro suficiente para hacer frente a la entrada.
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Rentas medias de alquiler 2019 (IVT) por provincias €/m?/mes

La renta de alquiler en Espana varia significativamente dependiendo de la provincia. Las rentas de alquiler en ciudades como

Barcelona y Madrid se encuentran muy distanciadas sobre la renta media espanola.

En cuanto al ranking por provincias, Barcelona es la provincia donde es mas costoso acceder al alquiler (14,9 €/mes/m?2),
seguida por Madrid (14,7 €/mes/m?) y Vizcaya (13,5 €/mes/m?). Por otro lado, las provincias donde las rentas son mas
accesibles son Ledn, Teruel y Burgos, con rentas medias de 4 €/mes/m?.
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Mercado de alquiler

El precio del alquiler tendra que adaptarse a la

mejora de las condiciones de financiacion,
que facilitara la compra de vivienda.

Evolucion de las rentas de alquiler 2019 IVT
(top provincias) % variacion

A pesar de la estabilizacion del precio del alquiler, hay provincias donde los precios aln tienen recorrido, como Lleida y Huesca,
donde la tasa de evolucién ha sido de doble digito. Por otro lado, en Ledn, Huelva y Teruel, las rentas han presentado ligeros ajustes
entre el -5% y -7%.

Lleida 12%
Huesca 11%
Soria 7%
5% Teruel
-6% Huelva
7% Leon
-12% -10% -8% 6% ) 6% 8% 10% 12%

Fuente: Big data testigos portales inmobiliarios

Rentabilidad del alquiler 2019 IVT (top provincias)
% rentabilidad bruta

La rentabilidad media del alquiler durante el cuarto trimestre de 2019 se ha situado en torno al 7%, en linea con la que se registro el
trimestre pasado y, un punto porcentual por encima de la registrada a cierre del Gltimo ano (6%).

Las zonas que ofrecen una mayor rentabilidad son donde el precio del alquiler ha escalado en mayor medida que el de compra. Esto
sucede, por ejemplo, el centro de las grandes ciudades espafolas, las situadas en la costa o aquellas donde el precio de
compraventa adln tiene un gran recorrido. Toledo y Lleida son las provincias mas rentables para invertir ya que presentan beneficio a
doble digito (10%), seguidas Ciudad Real y Valencia.

Por otro lado, Barcelona es la provincia que registra una menor rentabilidad. A pesar de que es una de las zonas con mayores precios
de alquiler, también lo son los precios de compraventa y por lo tanto el desembolso que tendra que realizar el inversor.
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Fuente: Big data testigos portales inmobiliarios




06 | Stock y liquidez

Madrid por segundo trimestre consecutivo es la

provincia mas liquida tardandose de media
3 meses en vender una vivienda.

Distribucion de la oferta inmobiliaria en Espana:
Top 5 de provincias % sobre el total

La oferta residencial en Espana tanto en compra como en alquiler se sitla en 3.173.300 inmuebles, de los cuales aproximadamente
un 20% representa el mercado de alquiler y un 80% el de compraventa.

Esta proporcion se debe principalmente a factores culturales y sociodemograficos: la mentalidad espanola tiende a tener una
vivienda en propiedad, de hecho el 87% de la poblacion vive en propiedad. Segln refleja el indice de Confianza Inmobiliaria Solvia
(ICIS) mas del 60% de la poblacion recomendaria la opcién de vivir en propiedad frente al alquiler. De hecho, el 72% de los espanoles
que ha optado por la modalidad del alquiler afirma que preferiria vivir en propiedad.

El stock se encuentra concentrado en las grandes provincias Espanolas: Barcelona (15%), Madrid (11%), Alicante (8%), Valencia (8%)
y Malaga (7%).

15%

11%

8% 8%
7%

Barcelona Madrid Alicante Valencia

Fuente: Big data testigos portales inmobiliarios

I Mapa de liquidez* por provincias 2019 IVT

Durante el cuarto trimestre de 2019 se ha tardado de media seis meses en vender una vivienda. Este plazo se mantiene
estable frente al mismo periodo del ano anterior.

Madrid, Alava y Méalaga son las provincias en las que se cierran méas rapido las operaciones inmobiliarias (entre 2-3 meses).
Por otro lado, las provincias donde mas se puede dilatar una operacion son Orense, Cantabria y Leon, donde la media
puede llegar a superar los doce meses.

ESPANA 2019 IVT

Promedio meses 6
Variacion anual +1%

|:| < 3 meses
[ ] 3-4meses
E 4-6 meses

- E 6 - 8 meses
° ) E > 8 meses
y

Fuente: Big data testigos portales inmobiliarios

(1) Entendiendo como liquidez el tiempo (en meses) necesarios para vender un inmueble



O7 | Foco grandes ciudades: Madrid y Barcelona

Madrid ha desbancado con mayores subidas de

precios y transacciones a Barcelona, que confirma
su tendencia hacia la estabilizacion.

El afo 2019 ha terminado con balance positivo para el mercado inmobiliario espanol que se encuentra en una fase mas moderada
que aportara madurez, confianza con tasas de crecimiento mas saludables. Como era de esperar, Madrid y Barcelona, que son los
municipios precursores del dinamismo que se vive hoy en el mercado, han sido las ciudades que se encuentran liderando este
cambio de tendencia.

Los precios de la vivienda en Espana han crecido un 4% frente al ano anterior. Asimismo Madrid y Barcelona han presentado tasas de
evolucién de 7% y 3% respectivamente situandose en 3.046 €/m? en Madrid y 3.507 € en Barcelona.

No obstante si evaluamos el comportamiento del trimestre la situacion cambia. El ligero ajuste de las transacciones que se ha
producido en el cuarto trimestre para ambas ciudades ha implicado un pequeno ajuste del nivel de los precios, en el caso de
Barcelona (-1%). En Madrid los precios durante este ultimo trimestre se han mantenido estables, con un avance del 2%.

Esta pequena bajada de precios se explica fundamentalmente por las viviendas de segunda mano ya que la obra nueva sigue
subiendo durante este cuarto trimestre, aunque a tasas mas moderadas: En Madrid un 7% y en Barcelona un 6%. Sigue siendo la
opcioén preferida por aquellos que buscan vivienda, aunque esta tipologia incorpore un plus en el precio final.

A continuacion nos centraremos en los barrios de las dos ciudades mas grandes de Espafa para analizar el comportamiento de los
precios de la vivienda y las rentas de alquiler.

I Madrid

Madrid ha cerrado el ano 2019 con una tendencia al alza en precios, especialmente de compraventa, dando el sorpasso a la ciudad
condal en cuanto a tasas de variacion, ya que en Barcelona los precios continGan creciendo aunque mas discretamente.

Se ha confirmado que en la capital alin hay recorrido de precios, especialmente en las de nueva promocion; el precio de la vivienda
ha superado ligeramente los 3.000 €/m? creciendo un 2% frente al anterior trimestre y un 7% frente al ano anterior. La obra nueva ha
escalado un 7% frente al trimestre anterior hasta los 3.600 €/m? lo que implica un crecimiento anual de los precios del 18%.

La subida ha sido generalizada en todos los barrios de la capital, aunque se han percibido velocidades distintas. Valdebebas y Puente
de Vallecas, barrios situados inmediatamente fuera del anillo distribuidor de la M-30, son las zonas donde mas han subido los
precios (un 30% y un 15% respectivamente).

La renta media de alquiler en Madrid se sitlia en los 1.250 € al mes (13 €/m/mes) presentando una ligera subida frente al afo
anterior de un 5%. La estabilizacion de los precios del alquiler indica que el precio del alquiler estd comenzando a ajustarse a los
presupuestos de las familias que ya no pueden asumir un mayor incremento en las rentas.

El ano 2019 en la ciudad de Madrid ha sido muy dinamico en cuanto a transacciones, aglutinando mas de la mitad de las

transacciones realizadas en la provincia (+53%). Asi mismo el mercado goza de gran liquidez, tardandose de media alrededor de dos
meses y medio entre la publicacion y la venta del inmueble.

Madrid

Precio Medio (€/m?/% var Q/% var anual)
Precio Obra Nueva (€/m?/% var Q/% var anual)
Distancia frente maximos

Renta (€/m?/mes/% varQ/% var anual)
Rentabilidad

Oferta (% sobre el total de la provincia)
Transacciones (% sobre el total de la provincia)
Liquidez

Rotacion

3.046 (+2%) (+7%)
3.619 (+7%) (+18%)
25%

13 (-1%) (5%)

5%

43%

53%

2,5 meses

45%

I Comportamiento mercado residencial por barrios

A nivel de barrios, se pueden ver las distintas velocidades en las que se desarrollan los mercados:

Barrio / zona

Barrio de Salamanca
Chamberi

Retiro

Centro

Chamartin

Tetuan

Hortaleza
Valdebebas

Las Tablas / San Chinarro
Moncloa / Aravaca
Ciudad Lineal

Bo. del Pilar / Mirasierra
Moratalaz
Fuencarral

Barajas

Usera

Villa de Vallecas

San Blas
Carabanchel

Puente de Vallecas
Villaverde

Vicalvaro

Renta € Precio Precio
m%/mes | Rentabilidad | €/m2total |€/m? obraNueva
17 3% 6.486 6.727
16 4% 4.943 6.962
17 5% 4.593 9.272
17 5% 4,107 4.237
17 4% 4.857 5.036
14 5% 3.479 3.537
15 5% 3.564 3.757
13 5% 2.900 3.041
12 4% 3.489 3.267
13 5% 2.803 3.021
14 5% 2.994 3.807
13 5% 2.947 2.770
12 6% 2.421 2.416
12 4% 3.528 3.347
11 5% 2.789 2.455
14 9% 1.870 3.250
10 6% 1.966 1.695
13 8% 2.050 3.500
11 6% 1.995 1.897
12 8% 1.693 1.691
10 8% 1.552 1.921
9 5% 2.029 2.004

Fuente: Datos 2019 IVT y comparativa 2018 IVT. Solvia research
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O7 | Foco grandes ciudades: Madrid y Barcelona

Barcelona esta liderando el cambio de tendencia
hacia la estabilizacion del mercado inmobiliario.

Barcelona

A pesar de las discretas tasas de variacion que Barcelona ha ido anotando durante el presente ano, continla liderando el ranking de
las ciudades con los precios de vivienda mas elevados. El precio medio durante este periodo se ha situado en los 3.500 €/m?, un 1%
menos que el alcanzado durante el trimestre pasado y un 3% mas alto frente al mismo periodo del ano 2018. La obra nueva se
encuentra valorada de media en los 5.000 €/m? incrementando un 9% frente el aflo anterior. A pesar de registrar los precios mas
altos, la vivienda alin se encuentra a una distancia del 23% frente a los precios maximos registrados en 2007.

El mercado de alquiler en la ciudad condal ha mostrado ya claros signos de agotamiento y las rentas, que ya han tocado techo,
comienzan a ajustarse a la baja. Durante el cuarto trimestre el precio del alquiler ha bajado un 5% frente al anterior periodo, y en el
computo anual se ha registrado un leve crecimiento del 5%. El presupuesto mensual para vivir de alquiler alcanza los 1.400 €/m?,
siendo una de las ciudades espafnolas con precios mas elevados.

En cuanto al dinamismo y liquidez del mercado en Barcelona, el plazo medio para vender un inmueble esta situado en los 5-6
meses.

Por barrios el comportamiento ha sido mas moderado de forma generalizada, en una horquilla desde el -2% y el 6%, con la excepcién
del Nou Barris, donde el precio de la vivienda ha superado los 2.000 €/m2, anotandose una subida del 14%, aunque sigue siendo la
zona mas econdémica de la ciudad.

Precio Medio (€/m?/% var Q/% var anual) 3.507 (-1%) (3%)
Precio Obra Nueva (€/m?/% var Q/% var anual) 5.000 (6%) (9%)
Distancia frente maximos 20%

Renta (€/m?/mes/% var Q/% var anual) 14 (-5%) (5%)

Rentabilidad 5%

Oferta (% sobre el total de la provincia) 22%
Transacciones (% sobre el total de la provincia) 27%
Liquidez 5,4 meses
Rotacion 40%

I Comportamiento mercado residencial por barrios

Nou Barris

Sant Andreu

Les Corts

Horta Guinard6
Sants-Mont Juic
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Sarria-St.Gervasi
Ciutat Vella

Fuente: Datos 2019 IVT y comparativa 2018 IVT. Solvia research




Nota
Metodologica

Metodologia
utilizada

a la hora

de realizar

la estimacion
de las variables

La presente nota metodolédgica detalla las principales caracteristicas y procedimientos utilizados para
la elaboracion del Solvia Market View (SMV).

La informacion utilizada para su confeccidn proviene de la base de datos de Solvia, que relne
informacion de mas de 20 portales inmobiliarios y datos de cierre de operaciones propios y de
mercado procedentes de diversas fuentes entre las que destaca el Consejo General del Notariado.

El objetivo de este informe es elevar y hacer publicas las previsiones y tendencias que Solvia, como
empresa lider en servicios inmobiliarios, espera que influyan en el comportamiento del mercado
inmobiliario espanol, como parte del compromiso de Solvia en la transparencia del sector.

La informacién del estudio hace referencia a todo el afo 2019, y en algunos casos, se dan previsio-
nes de cara a 2020,. El ambito geografico se refiere al conjunto de Espaia, haciendo foco en las
principales ciudades que concentran las operaciones del mercado: Madrid y Barcelona.

Las variables de analisis son las siguientes:

Volumen de transacciones y evolucién (% de crecimiento)

Visados, proyectos y su evolucién (% de crecimiento)

Precio medio unitario (€/m2) y evolucién (% de crecimiento)

Rentas medias de alquiler (€/m2/mes) y evolucién (% de crecimiento)

Rentabilidad bruta del alquiler: cociente entre el precio unitario de alquiler durante un anoy el
precio unitario de compra

Stock de oferta

Liquidez y rotacién anual

La primera fase del proceso consiste en proyectar el cierre del cuarto trimestre del ano. En el momen-
to de estudio nuestra base de datos recogia informacién hasta el mes de noviembre de 2019.

La proyeccion se ha realizado teniendo en cuenta el comportamiento de las variables frente al mismo
periodo del ano anterior (noviembre 2018) y que, unido a la vision y conocimiento del mercado de
nuestra red de profesionales, nos permitira realizar la estimacion.

Todos los datos, variables y previsiones que recoge este informe estan sujetos a revision constante
y podran registrar variaciones en futuras versiones del informe, actualizandose con el comportamien-
to del mercado durante el ano.

Los contenidos tienen una finalidad meramente ilustrativa e informativa y no deben considerarse,

en ningln momento y bajo ninguna circunstancia, una oferta de compra o venta o una recomenda-
cion de inversion o contratacion de activos inmobiliarios, ni de asesoramiento en materia de inversio-
nes u opinion legal.

Desde Solvia, queremos contribuir a dar claridad al sector
inmobiliario y aportar todo nuestro conocimiento del mercado.
Creemos en un sector inmobiliario transparente, innovador

y profesionalizado con el foco puesto en prestar el mejor servicio
posible al cliente. Somos un socio de referencia para la gestion

de todo tipo de activos: residencial, retail y comercial, logistico

e Industrial, oficinas y deuda inmobiliaria, ofreciendo asesoramiento
experto en todos los momentos clave de la cadena de valor de la
industria del Real Estate. Este estudio es el resultado de esa
experiencia.

Para mas informacion, contacta con nuestro equipo de profesionales:

4 Empresas e inversores:
902 020 019
solviaempresas@solvia.es

4 Particulares:
902 333 131

Solvia.es

Selvia



